BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/19837 29843/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Pedido de informacgdo prévia - Rua José Vidal da Costa,
Uniado de Freguesias de Ferreiros e Gondizalves

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP/ Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 3/2020/354/0

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Processo de migracao

Assunto do Processo: UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E GONDIZALVES, RUA JOSE
VIDAL DA COSTA (TRAMITAGCAO)

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informagdo técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo, o projeto
apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas a
insercdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que se propGe a emissdo de
informacdo prévia favoravel condicionada ao cumprimento do ponto 5.2.13. e demais condigoes
indicadas pela Divisdo de Mobilidade em fase de licenciamento, ao abrigo do disposto no nimero 3
do artigo n.° 16 do RJUE.

De acordo com o previsto nos nimeros 1 e 5 do artigo n.° 17 do RIJUE, o pedido de licenciamento
devera ser efetuado no prazo de dois anos apds a emissdo de informacdo prévia favoravel.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/18362 de 5 de Junho de 2026.
RESOLUCAO

Emita-se informagdo prévia favoravel condicionada, ao cumprimento do ponto 5.2.13. e demais
condigOes indicadas pela Divisdao de Mobilidade a efetuar em fase de licenciamento, de acordo com
o0 Anexo XVIII, da Portaria n.© 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

A realizacdo da operacgdo urbanistica em questdo fica sujeita a licenga de obras de edificacao.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos
e A 04/06/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo com o teor da informacgdo técnica. Propde-se parecer favoravel
condicionado ao Pedido de Informacgdo Prévia solicitado ao abrigo do n.°1, do artigo 14° do

Decreto-lei n.2 555/1999 na sua atual redagao."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

S0A A FUTURO.

DMUP [DIREGCAO MUNICIPAL DE URBANISMO E PLANEAMENTO]
DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]
GLAE [GABINETE DE LICENCIAMENTO DE ATIVIDADES ECONOMICAS]

PROCESSO: 3/2020/354/0
REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-4150 DE 20/02/2026
REQUERENTE: NEXT OBRAS — CONSTRUCAO E REMODELAGCAO DE INTERIORES, LDA

LOCAL DA OBRA: RUA JOSE VIDAL DA COSTA, UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E
GONDIZALVES

ASSUNTO: PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA SIMPLES

Rosana Ferreira, Arqt.2
26/05/2026

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL =
11, NEXT OBRAS - CONSTRUGAO E REMODELAGAOQ DE INTERIORES, LDA através do pedido registado com
0 n%. 2025-E-RE-4150 apresenta elementos relativos ao pedido de informagdo prévia com vista a
construgéo de edificio de 5 pisos destinado a habitagdo multifamiliar, a levar a efeito no prédio sito na
Rua José Vidal da Costa, Unido de Freguesias de Ferreiros e Gondizalves que incide sobre o prédio descrito
na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Braga sob o n.° 1238/20040113, inscrito na matriz de natureza
rustica sob o artigo n.° 35.
1.2 A operagdo urbanistica tem enquadramento nos termos do disposto no n.°1 do artigo 14° do Decreto-Lei
n.°555/99 de 16 de dezembro, na sua redag&o atual.

1.3.  Trata-se da inteng¢&o de implantar um edificio multifamiliar composto por 4 pisos acima da cota de soleira.

ANTECEDENTES:
2.1.  Relativamente ao local da pretenséo ndo se identificaram antecedentes processuais nos servigos deste
municipio.

. INSTRUGAO DO PROCESSO:
3.1. O presente pedido de licenciamento de obras de edificagéo encontra-se instruido de acordo com a informagao
técnica n.° 2026-6377 emitida pela DPU em 06/03/2026.
32.  \Verifica-se uma divergéncia entre a area da parcela apurada em levantamento topogréfico e a area registada
na Certiddo Permanente, admitindo-se a sua corre¢éo até a emisséo do titulo de utilizagéo.

4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS
4.1.  Aproposta ndo carece de consulta a nenhuma entidade.
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BRAGA

SOA A FYTURO.

5. ANALISE DA PRETENSAO SEGUNDO O PDM EM VIGOR:

5.1.  Enquadramento:

5.1.1. Aparcela encontra-se em area classificada, na Planta de Classificagéo e Qualificagdo do Solo do Plano Diretor
Municipal (PDM), como EC3 - Espago central — segundo o artigo 60° do RPDM - 32 REVISAO - Aviso n.°
8551_2026_2, 22 Série do Diario da Republica de 15 de abril.

51.2.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.24.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

ol TN 4 5 f a

Figura 1 - Extrato Planta de Classificagdo e Qualificagéo do Solo

> 4

RPDM e Imagem retirada do Google aps

Andlise Urbanistica:

A proposta incide numa parcela de terreno em gaveto, confrontante a norte com um edificio de habitagéo
multifamiliar (4 pisos), a sul com habitag&o unifamiliar, nascente com a Rua José Vidal da Costa e a poente
com habitag&o unifamiliar (2 pisos).

Quanto ao uso proposto, este enquadra-se nos usos admitidos no ponto 1 do artigo 58° do RPDM.

A proposta prevé o alinhamento com o edificio contiguo a norte, assegurando a continuidade da frente urbana
existente.

Relativamente a altura da fachada, considera-se a mesma admissivel, uma vez que a proposta corresponde a
colmatagdo da parcela, estabelecendo empena com o edificio contiguo, garantindo, ainda, a coeréncia
volumétrica do conjunto edificado.

Cumpre o indice de impermeabilizagdo admitido no ponto 4 do artigo 60° do RPDM.

Cumpre o afastamento da construgéo ao eixo da via de acordo com a alinea a) do artigo 75° do RPDM.
Cumpre a dotac&o de estacionamento privado, para veiculos ligeiros, conforme artigo 79° do RPDM.

Ha um excedente de estacionamento publico para veiculos ligeiros € uma caréncia de lugares para bicicletas
que devera ser suprida.

Salvaguarda o disposto no artigo B-1/48° do CRMB quanto ao afastamento entre fachadas; verificando-se
relativamente a fachada poente enquadramento na alinea a) do ponto 3 do citado artigo.
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BRAGA

S0A A FUTURO.

5.2.10.Parametros urbanisticos:

Area da parcela 2 .657,95m2

Area de construgdo acima da cota de soleira 1.397,62m?

Area de construgéo abaixo da cota de soleira | 971,15m2

Area total de construgao 2.369,20m2
Varandas 326,68m?
Terragos 327,63m?

5.211. Verifica-se que a edificabilidade é superior a edificabilidade média para a categoria de solo, havendo lugar
a mais-valias nos termos do ponto 1 do artigo 90° do RPDM.
52.12. A operacdo urbanistica esta sujeita a0 pagamento de compensagao pelas areas ndo cedidas para a
implanta¢do de espagos verdes, equipamentos publicos, habitagdo acessivel e vias distribuidoras principais, conforme
ponto 1 do artigo 94° do RPDM.
5.2.13.Apos andlise da proposta, considera-se que a mesma retne condi¢des para uma proposta de deferimento
condicionado, ficando, em fase de licenciamento, sujeita ao aperfeicoamento dos aspetos identificados nos
pontos seguintes:
e dotagdo de estacionamento publico e privado para bicicletas;
e melhoria da concordancia do passeio confrontante com a Rua José Vidal da Costa (fragando-se um
alinhamento paralelo ao eixo da via);
e redugdo da area verde entre o passeio e 0 edificio;
e garantir que a laje/piso da cave se desenvolve integralmente dentro dos limites da parcela, evitando
qualquer sobreposicdo sob o dominio publico municipal;

e apresentacdo de planta de cedéncias.

6. ANALISE REGULAMENTAR COMPLEMENTAR:

6.1. A declaragao de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.° 20.° do RJUE, no que
diz respeito aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciagéo prévia.

6.2. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, esta
acompanhado de termo de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execugdo da operagéo
urbanistica com o Decreto e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua

Apreciagao prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redagéo em vigor do referido diploma.
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BRAGA

S0A A FUTURO.

6.3. Conforme previsto na alinea a) do numero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro,
a verificagdo dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes da envolvente opaca e da
envolvente envidragada, definidos no projeto de arquitetura, é assegurada pelo técnico autor do Projeto de Arquitetura.
6.4. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3
de julho, alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagdo dos projetos da
engenharia das especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizago de
processos construtivos, quer na integragéo de equipamentos.

6.5. Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redag&o atual, diploma
que disciplina o servi¢o de recetaculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalagéo, utilizagéo e

conservagao.

1. PROPOSTA DE DECISAO:

74 O projeto apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas a
inser¢do urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condigdes da presente informagéo
técnica, pelo que se propde a emissdo de informagdo prévia favoravel condicionada em fase de licenciamento ao
cumprimento do ponto 5.2.13. e demais condi¢des indicadas pela Divisédo de Mobilidade, ao abrigo do disposto no
numero 3 do artigo n.° 16 do RJUE.

72 Nos termos dos numeros 1 € 5 do artigo n.° 17 do RJUE, o pedido de licenciamento devera ser efetuado no
prazo de dois anos apo6s a emissdo de informac&o prévia favoravel.

7.3. Que se dé conhecimento ao requerente do teor da presente informag&o e informagéo técnica da Mobilidade.
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BRAGA

SOR A PYTHAO. DMUP - DPOT - DTM

Processo n° 3/2020/354/0
Requerente: Next Obras - Construgdao e Remodelacdo de Interiores, Lda.
Local da Obra: Rua José Vidal da Costa — UF de Ferreiros e Gondizalves

Data: 26/05/2026
Unidade Organica: Divisdo de Transito e Mobilidade

Informacgao Técnica

Analisou-se o0 presente processo no seguimento da atribuicao da tarefa T/2026/80133,
a Divisao de Transito e Mobilidade, com a solicitacdo de informacgao por parte do Depar-
tamento de Urbanismo. O processo consiste num Pedido de Informacgdo Prévia Simples,
relativo a uma Obra de edificacdo destinada ao uso de habitagdo. No ambito das com-
peténcias desta unidade organica, entende-se pertinente efetuar as observacdes abaixo
listadas.

1. Dimensionamento dos componentes da rede viaria

1.1. Verifica-se que o projeto prevé a manutengao da largura da faixa de rodagem exis-
tente a montante e a jusante do terreno da pretensdo, o que se considera aceitavel.

1.2. No que concerne a largura do passeio, informa-se que o n.° 4 do artigo 76.° do
Regulamento do Plano Diretor Municipal vigente (RPDMB) define, para passeios con-
frontantes com edificios de habitacdo coletiva, largura de 3,00m. Tendo em conta que
a presente situacdo configura colmatacgdo urbana, considera-se que podera adotar-se a
largura do passeio existente no limite norte, devendo o mesmo alargar progressiva-
mente em direcao a sul, através da reducgao do canteiro proposto entre este e o edificio.

2. Estacionamento

2.1. Considera-se que a dimensdo do espaco dedicado a estacionamento privado é su-
ficiente para albergar o niumero de lugares correspondentes a drea de construgao des-
tinada a habitacdo, em concordancia com as exigéncias constantes do artigo 79.° do
RPDMB.

2.2. No que concerne ao estacionamento publico de veiculos ligeiros, a pretensdo esta
em cumprimento, faltando, contudo, os lugares destinados a bicicletas. Nao obstante,
uma vez que a pretensao prevé um lugar de veiculos ligeiros em excesso face a exigén-
cia regulamentar, cré-se possivel a reconversdo desse espaco para o efeito.

3. Atendendo a que as questdes acima se prendem com um ligeiro redesenho do espaco
publico, ndo pondo em causa a viabilidade da pretensdo nem a sua configuragdo geral,
considera-se que a mesma relne condicdes para o deferimento, devendo as alteragoes
necessarias ser contempladas em fase de licenciamento.
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Figura 1. Planta de Implantagdo, integrante dos Elementos Instrutdrios anexos ao pre-
sente processo através do Registo de Entrada n.° 2026-E-RE-4150, a 20/02/2026.
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